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ANLAGE 2 ZUM VERTRAG FUR PLANUNG, BAULEITUNG UND BAULEISTUNGEN
BAUBESCHREIBUNG
Allgemeines

Die nachfolgende Baubeschreibung umfasst die in der Kostenobergrenze enthaltenen Leistungen und
Produkte. Technische Anderungen bleiben vorbehalten. Dieses gilt insbesondere, falls aus technischen
Griinden und/oder aufgrund von Lieferschwierigkeiten und/oder behordlichen Auflagen Anderungen
notwendig werden, vorausgesetzt, dass damit keine Wertminderung verbunden ist und die Anderungen
fiir den Auftraggeber zumutbar sind.

Die erforderlichen Architektur- und Ingenieurleistungen werden durch den Architekten + Ingenieur
Karl-Heinz Urban erbracht, so wie sie im VERTRAG FUR PLANUNG, BAULEITUNG UND
BESONDERE LEISTUNGEN BEI DER HERSTELLUNG FUR BAUWERKE dargestellt sind. Der
Bauherr kooperiert in der nachfolgend dargestellten Form, siehe hierzu auch das Merkblatt
"BAUUNTERLAGEN"

Versicherungen, Genehmigungen und Gebiihren

Der Bauherr versichert auf eigene Kosten wihrend der gesamten Bauzeit das Bauvorhaben.

Versicherungsumfang ist eine Bauherrenhaftpflicht- und eine Bauwesenversicherung. Eine

Gebdudeversicherung, insbesondere die Rohbaufeuerversicherung muss ebenfalls abgeschlossen

werden. Dariiber hinaus erledigt der Bauherr alle anfallenden Gebiihren fiir Genehmigungen,

Baugrundsondierungen und weitere mit der Errichtung des Bauwerks verbundene Gebiihren.
Allgemeines

Die bauliche Anlage wird nach den DIN-Normen und den allgemein anerkannten Regeln der
Bautechnik und nach den Erfordernissen der Statik erstellt. Die Errichtung erfolgt als KfW-
Energieeffizienzhaus 70 auf Basis derEnEV 2014.

Vermessung

Das zu erstellende Bauwerk muss nach Lage und Hohe auf dem vorgesehenen Baugrundstiick
eingemessen und eingewinkelt werden. Die Einmessung erfolgt durch das zustindige Katasteramt
bzw. einen offentlich bestellten Vermessungsingenieur auf Kosten des Bauherrn.

Baustelleneinrichtung

Baustrom und Bauwasser sind vor Baubeginn vom Bauherrn einzurichten. Weiterhin tragt der Bauherr
die wihrend der Bauzeit anfallenden Verbrauchskosten.Der Baustromkasten muss {iber mindestens 3 x
220 V mit 16 A und 1 x 380 V mit 35 A verfiigen. Der Wasseranschluss muss mindestens 3 Bar
Wasserdruck liefern und einen %-Zoll-Anschluss haben. Der Bauherr sorgt fiir die Absicherung und
die Baufreiheit auf dem Baugrundstiick und stellt das vorgeschriebene Bauschild. Der Bauplatz ist
bebauungsfahig. Fiir Arbeits- und Lagermoglichkeiten sind ausreichende Fldchen nachzuweisen.



Erdarbeiten

Die Materialtransporte erfolgen mit Schwerlastfahrzeugen mit einem Gesamtgewicht von bis zu 40 t.
Der Bauherr stellt eine befestigte Anfahrtmoglichkeit fiir diese Transportfahrzeuge bzw. den
Montagekran bis 1 m an den Baukérper heran zur Verfiigung. Grundlage fiir den genannten Hauspreis
sind folgende Annahmen: waagerechtes Terrain im Bereich des Baukoérpers, Oberboden
(Mutterboden) in einer Schichtdicke von 20 bis 30 cm, tragfdhiger Boden der Bodenklasse 1-4, keine
Schicht- und Stauwassergefahr bis zur Ebene von 50 cm unterhalb der Griindungskante,
angenommene zuldssige Bodenpressung von d = 150 kN/m?. Der vorhandene Mutterboden im Bereich
des Baukorpers wird in 20 bis 30 cm Stérke abgetragen und seitlich auf dem Grundstiick gelagert. Zur
Erreichung der geforderten Sockelhdhe iiber Terrain kann es notwendig werden, dass Fiillmaterial
eingebaut werden muss. Diese Leistung ist nicht im Hauspreis enthalten, ebenso wenig eine eventuelle
Abfuhr tiberschiissiger oder die Anfuhr fehlender Bodenmaterialien.

Rohbau
Fundament und Sohle

Die Griindung wird in der erforderlichen Betongiiteklasse mit konstruktiver Rissebewehrung nach der
Statischen Berechnung hergestellt. Leerrohre fiir Elektro, Gas bzw. Warmepumpe und Wasser werden
unter der Fundamentplatte verlegt, wenn das Bauvorhaben nicht unterkellert ist.

Kellergeschoss

Auf Wunsch des Bauherrn kann die Errichtung eines Kellers ausgefiihrt werden, dessen Kosten nicht
im Hauspreis enthalten sind. Die Baubeschreibung wird bei Bedarf in einer Anlage hierzu dargestellt.

Garage

Auf Wunsch des Bauherrn kann die Errichtung einer Garage ausgefiihrt werden, deren Kosten nicht in
der Kostenobergrenze enthalten sind. Es handelt sich um eine Zusatzleistung, deren Baubeschreibung
bei Bedarf in einer Anlage dargestellt wird.

Obergeschosse

Aufbau der AuBBenwinde: Holzstinderbauweise mit 2 x 6 Holzern (140 mm starker Wandkern) mit
GK-Platten innen, Dampfsperre, 140 mm Ddmmung, Sperrholz, Windpapier und Vynil-Verkleidung
auf Lattung. Innenwénde Holzstdnderbauweise mit GK-Platten beidseitig, Dammung.

Die Erdgeschossdecke ist bei H&usern mit ausgebautem Dachgeschoss als Holzbalkendecke
vorgesehen. Die Warmeddmmung wird jeweils lose auf der Unterkonstruktion verlegt. Verschalungen
von Balkendecken und Dachinnenseiten in Trockenbauweise mit Gipskarton und Dampfsperre. Die
Platten sind stumpf gestoBen. Das Verspachteln der Stoffugen und der sichtbaren Teile der
Befestigungsmittel ist nicht im Hauspreis enthalten.

Schornstein: Auf Wunsch des Bauherrn kann ein Schornstein aus typengepriiften Fertigteilen mit den
erforderlichen Anschliissen erstellt werden, dessen Kosten nicht im Hauspreis enthalten sind.

Zimmererarbeiten: Die Dachkonstruktion wird aus Nadelholz S 17 gefertigt. Die Holzstarken richten
sich nach den statischen Berechnungen bzw. den konstruktiven Erfordernissen. Der Dachstuhl wird als

Walmdach oder Satteldach aus Fertigbindern errichtet.

Dachdeckerarbeiten: Die Eindeckung erfolgt mit Bitumenschindeln. Die Farbauswahl fiir die Schindel
erfolgt auf Wunsch des Bauherrn bzw. nach der Vorgabe der ortlichen Genehmigungsbehdrde.

Enthalten sind alle notwendigen Formteile, Liiftungselemente und Dunstabzugshauben.



Vom Standard abweichende Eindeckungen sind nicht im Hauspreis enthalten.

Dachiiberstéinde: Alle Uberstinde ergeben sich aus den konstruktiven Erfordernissen. Die Trauf- und
Ortgangsschalung wird aus Vynilprofilen hergestellt.

Der notwendige Wetterschutzanstrich aller sichtbaren Holzkonstruktionen ist Bestandteil des
Gewerkes Malerarbeiten und somit nicht im Hauspreis enthalten.

Klempnerarbeiten: Es werden sichtbar vorgehédngte, rechteckige Dachrinnen und Fallrohre aus Vynil
mit allen erforderlichen Formstiicken angebaut. Die Fallrohre werden an den Traufseiten bis 30 cm
oberhalb der Terrainh6he montiert.

Die Lieferung und Montage der notwendigen Standrohre muss im Zuge der Verlegung der
Anschlussleitungen fiir die Oberflichenentwidsserung erfolgen und ist somit nicht im Hauspreis
enthalten.

Spitzboden: Die Dachkonstruktion mit Fertigbindern ermdglicht keinen Ausbau im Spitzbodenbereich.

Ausbau
Fenster, Balkontiiren und Fensterbianke

Tischler- und Glaserarbeiten: Die senkrechten Fenster- und Fenstertiirelemente werden als weille
Kunststofffenster amerikanischer Bauart mit einer Warmeschutz-Isolierverglasung (k-Wert = 0,9

W/m?) eingebaut.

Die Anzahl, Offnungsart und Anordnung der Fenster ergibt sich aus der Architekturplanung. An allen
senkrechten, nicht feststehenden Fenstern werden Beschlige nach Offnungsart angebaut.

Dachflachenfenster, z.B. Fabrikat ,,Velux* oder gleichwertig sind nicht im Hauspreis enthalten, eben
so wenig farbige Gestaltung der Kunststoftfenster, Sprossenfenster und Holzfenster.

AuBenfensterbénke sind wegen der Bauart der nordamerikanischen Fenster nicht vorhanden.

Innenfensterbinke sind entweder in Fliesenflichen gefliest wie im Wandbereich, sonst GK-
Verkleidung.

Bei bodentiefen Fensterelementen werden keine Fensterbinke, Rollschichten und Trittstufen eingebaut
auller den am Element vorhandenen.

Ist in der Planung eine Garagentiir vorgesehen, so ist diese elektrisch betrieben.
Hauseingangstiir

Die Hauseingangstiir besteht aus einer massiven Rahmenkonstruktion aus Stahl-Kunststoff, Farbe
weil}. Es handelt sich hierbei um eine einfliigelige Tiir, lichter Durchgang ca. 85 cm.

Hauseingangspodest ist Eigenleistung des Bauherrn.
Fliesenarbeiten
Die Fliesenarbeiten sind im Hauspreis fiir Bad und WC tiirhoch, in der Kiiche als Fliesenspiegel, dazu

Bodenfliesen in diesen Rédumen enthalten, schlicht weil bis 15 €/m2 brutto, Verlegung im
Diinnbettverfahren einschl. der Vorbereitung des Untergrundes.



Treppen

Als Ausstieg zum Dachbereich ist eine Bodenluke mit Bodeneinschubtreppe, bei ausgebautem
Dachgeschoss ist eine Holztreppe mit offenen Stufen geplant.

Innentiiren

Standardtiiren sind formgestaltete Innentiiren in der Farbe uni weil mit Futter, Bekleidung und
eingelegter Dichtung. Das Tiirblatt verfiigt iiber eine Verbundmittellage fiir normale Beanspruchung
im Wohnbereich (Solid Core). Griffgarnituren It. Musterkollektion. Die Anzahl und Anordnung der
Tiiren ergibt sich aus der Entwurfsplanung.

Heizungsanlage

Vorgesehen ist eine EnEV-2014-geméfe Nutzenergieerzeugung mit Erreichung des KfW-Energie-
Effizienzhaus-70-Standards, ndmlich eine  Sole-Wasserwdrmepumpe ohne  zusédtzlichen
Pufferspeicher, bzw. eine Luft-Wasser-Warmepumpe, je nach Zuldssigkeit im Baugebiet. Diese wird
im HWR/HA installiert. Auf Wunsch wird alternativ eine Brennwert-Gastherme mit
Warmwasserbereitung, Pufferspeicher, Heizungsunterstiitzung und Trinkwassererwidrmung durch
Solarelemente eingebaut, wenn die Dachform und —GroBe, so wie die Himmelsrichtung, ortliche
Bauvorschriften und Verfiigbarkeit von Gaszuleitung zum Grundstick dies zulassen. Die
Heizwérmeverteilung erfolgt durch eine auBen- und raumtemperaturgesteuerte FuBbodenheizung.

FuBbodenaufbau

Erdgeschoss: Als schwimmender Estrich in der notwendigen Stirke mit wahlweise
Hochflorteppichboden, Laminat oder Parkett, Preisklasse Material bis 25,00 €/m2 brutto.

Dachgeschoss: Trittschallddimmung und Trockenestrich, darauf wahlweise Hochflorteppichboden,
Laminat oder Parkett, Preisklasse Material bis 25,00 €/m2 brutto.

Sanitérinstallation

Wasserentsorgung: Die Abflussrohre sind nach den oOrtlichen Vorschriften aus Kunststoff. Sie werden
von den Objekten auf kiirzestem Wege zur AuBlenkante des Baukorpers gefithrt und mit allen
notwendigen Formstiicken frostsicher unter der Fundamentplatte eingebaut und iiber dem Dach
entliiftet.

Der Bauherr ist fiir den Anschluss seines Hauses an die Ver- und Entsorgungsnetze verantwortlich und
stellt diese auf eigene Kosten her.

Wasserversorgung: Die Zuleitung ist durch den Bauherrn von der 6rtlich vorhandenen
Wasserversorgung zum HWR mit einem zugelassenen Zihler zu legen.

Die Sanitérinstallation beginnt nach der Wasseruhr. Die Kalt- und Warmwasserleitungen werden zu
den Entnahmestellen und zur Heizung verlegt. Die Warmwasserleitung wird isoliert und als
Zirkulationssystem hergestellt. Die Kiiche erhilt eine Kalt- und Warmwasserzuleitung und einen
Abfluss fiir die Spiile. Im HWR wird eine Kaltwasserzuleitung und ein Abfluss fiir die
Waschmaschine installiert. Das WC erhélt eine Kalt- und eine Warmwasserzuleitung und je einen
Abfluss fiir das Waschbecken und das WC-Becken. Das Bad erhdlt eine Kalt- und eine
Warmwasserzuleitung sowie je einen Abfluss fiir Handwaschbecken, Badewanne und WC.

Sanitérobjekte

Die Farbe der Sanitérobjekte ist nach Wahl des Bauherren. Im Badezimmer ist eine Einbauwanne, ca.
75 x 170 cm groB3, mit verchromter Einhebel-Wannenfiill- und Brausebatterie, Brauseschlauch, sowie



Handbrause mit Gelenkstiick und Wandhalter vorgesehen. Wandhéngendes WC mit Kunststoffsitz,
Sanitdr-Keramik-Waschtisch ca. 65 cm im Badezimmer. Porzellanablage, Spiegel, Papierrollenhalter,
Handtuchhalter. Das Géste-WC wird mit Handwaschtisch ca. 45 cm mit verchromter
Einhebelmischbatterie, wandhingendes WC mit Kunststoffsitz, Porzellanablage, Spiegel und
Papierrollenhalter ausgeriistet. Auf Wunsch werden amerikanische Objekte eingebaut. Dann ist der
Einbau von wandhédngenden WCs nicht moglich. Werden Duschen ausgefiihrt, sind diese bodengleich
ohne Duschwanne.

Elektroarbeiten

Die Hauptleitung ist durch den Bauherrn iiber das ortlich zustindige Versorgungsunternehmen
einschlieBlich Hausanschluss und Z&hler im HWR herzustellen. Die Elektroanlage wird nach den
Bestimmungen der VDE und unter Beriicksichtigung der Vorschriften des zustindigen
Energieversorgungsunternechmens erstellt. Ein Potentialausgleich aus verzinktem Bandstahl wird in die
Fundamentplatte eingebaut.

Die Anschlussleitung zwischen dem Hausanschluss und dem Zihlerschrank (ca. 3 m) sind im
Festpreis enthalten, sofern der Hauptanschluss innerhalb des Gebédudes liegt. Installationen auflerhalb
des Gebdudes sind im Hauspreis nicht beriicksichtigt.

Anschliisse

Flur/Diele: 1 Lichtauslass mit Wechselschaltung, 1 Steckdose, 1 Leerrohr/Leerdose fiir Telefon
(wahlweise hier oder im Wohnzimmer).

Kiiche: 1 Deckenlichtauslass mit Wechsel- oder Ausschaltung, 1 Steckdose fiir Kiihlschrank, 1
Steckdose fiir Dunstabzug, 1 Steckdose fiir Geschirrspiilmaschine, 1 Herdanschlussdose
(Drehstromanschluss), 4 Doppelsteckdosen, wahlweise 2 Lichtausldsse mit Ausschaltung oder 2
Steckdosen

Wohnzimmer: 1 Deckenlichtauslass mit Ausschaltung, ggf. Wechselschaltung, 1 Doppelsteckdose bei
Antennen, 1 Leerrohr und 1 Leerdose flir Antenne, 4 weitere Doppelteckdosen nach Wahl,

Essplatz: 1 Deckenlichtauslass mit Ausschaltung, 2 Doppelsteckdosen,

HWR: 1 Deckenlichtauslass mit Ausschaltung, 1 Ausschaltung, 4 Doppelsteckdosen, Anschluss
Heizung

wenn HAR gesondert: 1 Deckenlichtauslass mit Ausschaltung, 2 Doppelsteckdosen,

Giste-WC: 1 Wandauslass mit Ausschaltung, 1 Steckdose.

Schlafzimmer: 1 Deckenlichtauslass mit Ausschaltung, ggf. Wechselschaltung, 1 Steckdose, 3
Doppelsteckdosen.

Kinderzimmer oder sonstiger Raum bis 20 m2: 1 Deckenlichtauslass mit Ausschaltung, ggf.
Wechselschaltung, 1 Steckdose, 3 Doppelsteckdosen.

Bad: 1 Deckenlichtauslass mit Ausschaltung, 1 Wandauslass mit Ausschaltung, 1
Feuchtraumsteckdose am Waschtisch, 2 Doppelsteckdosen

Schwachstromanlage: Klingelanlage mit Druckknopf an der Haustiir, mit Summer bzw. Gong in der
Diele.

Installation: In den Wohnrdumen wird grundsétzlich eine Hinterwandinstallation eingebracht,
Mantelleitung in den Decken.

Material: Es werden grundsatzlich Hinterwandsteckdosen- und Schalter von Markenherstellern
installiert. Auswahl aus dem Musterprogramm des Unternehmers.

Beleuchtungskorper sind bauseitige Leistungen.

Eine zentrale Staubsaugeranlage wird eingebaut.

Sonstiges:

Malerarbeiten so wie sdmtliche Nebenleistungen dieser Gewerke sind im Hauspreis beriicksichtigt.



Kiiche im L-Format im nordamerikanischen Stil mit E-Geriten ist eingeschlossen.

Wihrend der bauiiblichen Trocknungs- und Setzungsphase konnen geringfiigige Verdnderungen an
den sichtbaren Oberflichen entstehen. Das stellt keinen Mangel dar, da hierfiir DIN-Normen
mafgeblich sind.

Eine spitere bauseitige Gartengestaltung muss sicherstellen, dass die Fundamente in den vorgesehenen
frostfreien Bodenbereichen verbleiben.



